Zasady umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych uprav Zlaté
(skratka PPU Zlaté)

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ,Zasady” alebo ,,ZUNP*) nie je priamo
stanoveny zakonom, jeho tvorba vsak vychadza z § 11 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (dalej aj ,,zakon“).

Hlavnym cielom Zéasad je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

* spravoplatne schvalenymiVSeobecnymi zdsadami funkéného usporiadania Uzemia (dalej
LVZFUU“),

+  svicSinovymi poZziadavkami Gcastnikov pozemkovych tprav (ak nie st v rozpore so VZFUU),

e sozakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach v zneni neskorsich predpisov,

* sozaujmami ostatnych ucastnikov konania.

Organom statnej spravy v oblasti vykonavania pozemkovych Uprav v nadvaznosti na zakon
¢.180/2013 Z.z. v zneni neskorsich predpisov je podla § 5 ods.4 zdkona o pozemkovych Upravach
Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, DIhy rad 16, 08501 Bardejov (dalej aj ,spravny
organ“ alebo , okresny urad“ alebo ,,0U-BJ-PLO").
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Vseobecny popis
Do6vody vypracovania zasad

Zasady urcia sposob vyrovnania s ohladom na sSpecifické podmienky danej lokality a poZiadavky
vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmu byt v rozpore so Zdkonom o pozemkovych Upravach
a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych Upravach. V ramci prerokovania navrhu
Zasad sa urcia vSeobecné principy postupov pri umiestiiovani novych pozemkov bez definovania
konkrétneho riesenia. Urci sa spdsob vyrovnania, uvedu sa Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré
bude moiné zapracovat, len ak nebudi v rozpore so Zakonom a s vacSinovymi zaujmami
ostatnych tcastnikov (vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov v obvodu PPU).
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Zakladné statistické udaje podla aktualizovaného registra povodného stavu k 15.7.2022

02101: Vyhodnotenie komasacie (18 ks):

Pocet parciel 5676.00 0,00
- spoloénych nehnutelnosti 94.00 0,00
- "nescelovanych" pozemkov 0.00 0,00
Pocet vlastnikov 650,00 0.00
- znamych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0,1,2) 581,00 0,00
- ostatnych vlastnikov 69.00 0,00
- duplicitnych vlastnikov 0.00 0,00
- znamych vlastnikov so znamym pobytom s vyrovnanim v peniazoch 0.00 0,00
- ostatnych vlastnikov s vyrovnanim v peniazoch 0.00 0,00
Pocet vlastnickych vztahov 10773,00 0,00
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 3956,00 0,00
Pocet parciel v spoluvlastnictve 1720,00 0,00
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 3.51 0.00
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 126,00 0,00
Priemerna vymera parcely [m2] 242049 0,00
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 1,90 0,00
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 16,57 0,00
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika [m2] 21136.47 0,00




02102: Pocet parciel jedného vlastnika (okrem TVL=1,2) (8 ks):

1 parcela 151 0
2-5 parciel 123 0
6-10 parciel 95 0
11-25 parciel 117 0
26-50 parciel 117 0
51-100 parciel 33 0
101-200 parciel 2 0
viac ako 200 parciel 0 0
Spolu: 638 0

02104: V¥mera vlastnictva jedného vlastnika (okrem TVL=1.2) (6 ks):
do 400 m2 133 0
401-5000 m2 204 0
5001-10000 m2 78 0
10001-50000 m2 204 0
50001-100000 m2 16 0
viac ako 10 ha 3 0
Spolu: 638 0

02103: Pocet spoluvlastnikov na jednu parcelu (okrem TVL=1,2) (8 ks):
1 vlastnik 3740 0
2-5 spoluvlastnikov 1534 0
6-10 spoluvlastnikov 164 0
11-25 spoluvlastnikov 0 0
26-50 spoluvlastnikov 0 0
51-100 spoluviastnikov 1 0
101-200 spoluvlastnikov 7 0
viac ako 200 spoluvlastnikov 0 0
Spolu: 5446 0




Obvod PPU Zlaté tvori pre potreby pozemkovych Uprav 6 projektovych blokov, ktoré su rozdelené

nasledovne:
Projektovy Nazov bloku Vymera
blok (ha)

1 Panské-Sosen 726,8688
2 Vinna hora-Vajbron 581,1280
3 Kamenec 36,3581
4 Briezky 23,8773
5 Hospodarsky dvor 4,1916
6 Chaty-Mnichovsky potok 1,3139

Cislo a nazov
projektového
bloku

Projekcné celky v ramci projektového bloku

Panské- Sosen

2;3;4;5;6;7;8;9;10;11;12;13;14;16;17,18;19;20;21;22;23;24,25,26,27;28;29;
30;31;32;33;34;35;36;37,38;39;40;41,;42;43,44,;45;46,47;48;51,52;53;54,55;
56;57,58;59;60;61;62;63;64,;65;66,67,68;69;70;71,72,73,74,75,76;77,78;,79;
80;81,82;83;84,85;86;87;88;89;127;130;131;135;136;142;146;147,148,149;
151;162;165;168;169;170;180;181;188;189;190;191;192;194,195;199;206;207;209
;216;220;221;222;231;232;233;234,;235;236;237;238;241;242;244,257,264;265;27
9;280;281;331;332;333;335;337;370;371,386,387,388;389,689;697,699,708,709,7
12;720

Vinna hora-
Vajbron

1;15;95;133;137;138;140;141;143;144;153;154;160;161;164;167;171,174;
175;176;177;178;179;184,185;186;187;193;196;197;198;200;201;203;204;
205;208;210;211;212;217;218;219;248,249;250;251;252;253;254,255;256;
258;260;261;262;263;266;267;268;269;270;271;272;273;274;275,276;277,
278;285;286;287;288;289;290;291;292;293;294,296;297;298;299;300;302;
303;304;306;307;308;313;314,;315;316;317;318,319;320;321,322;323;324;
325;326;327;328;330;334,338;339;340;341,342,343,344,345,346,347,348;
349;350;351;352;353;354,355,;356;357;358;360;366,367,368,369;374;394;
396;397;453;458;459;460;461,;462;463;469;643;648;700;703;710;711;1032;1038;1
039;1040;1041

Kamenec

96;118;202;245;246;283;309;310;359;361;362,363,364,365;375;393;456;
468;702;704,;705;706;1031

49;50;163;282,376,377,;378;379;380;381;382,383,384;385;390;391,;392;398;399;4

Briezky 00,719

Hospodar’sky 374

dvor-novy

Chaty-

Mnichovsky 224;225;226;227;228;229;230;239;240;372;373
potok
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Kazdy projektovy blok je rozdeleny na projekéné celky so svojim cislom a miestnym nazvom.

Projekéné celky su ohranicené spolo¢nymi zariadeniami a opatreniami a verejnymi zariadeniami a

opatreniami a tvoria homogénny plosny celok (s rovnakym druhom pozembku) sliziaci k vyrovnaniu.

Do projekénych celkov budu projektované nové pozemky jednotlivych vlastnikov v zmysle schvélenych

Zasad.

Pouzité podklady

Operat katastra nehnutelnosti - pisomné a grafické udaje

Vysledny operat obvodu pozemkovych Uprav

Pravoplatne schvalené Vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia

Schvéleny Register povodného stavu (dalej aj ,,RPS“)

Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,

obvodnych pozemkovych tUradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach
v zneni neskorsich predpisov

Vyhodnotenie osobného zapisni¢ného prerokovania (podla § 11, ods. 18, zakona) ohladne navrhov

a poziadaviek vlastnikov pozemkov PU Zlaté na uréenie novych pozemkov, konanych za Géasti zhotovitela

a veduceho projektu, na obci vterminoch 20.05.2022; 23.05.2022; 25.05.2022, kde sa zucastnilo velké

mnoZstvo vlastnikov a Gcastnikov PPU. Daldie poZziadavky sa prerokovali poc¢as mesiacov jun ajul aj

individualne stymi, ktori sa v danych terminoch zucastnit nemohli ato bud uvediceho projektu na

Okresnom urade v Bardejove odbor pozemkovy a lesny, alebo u zhotovitela projektu. Niektoré zapisnice aj

s poziadavkami od vlastnikov boli doruc¢ené elektronickou postou.

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajuce pozemkovym udpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri
aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny Urad musi zohladnit Ubytky pre spoloéné
zariadenia a opatrenia. Stanovené kritéria vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové
pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom primerané
pdvodnym pozemkom. V procese vyrovnania bolo potrebné definovat okrem zasad, ktoré si definované
v § 11 zakona, aj zasady, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov
v katastralnom Uzemi Zlaté. Preto boli stanovené:

e Zasady, ktoré vychadzaju zo zdkona o pozemkovych tpravach

e Zasady, ktoré nie si dané zakonom o pozemkovych upravach (navrhnuté na podklade
zistenych skuto€nosti, na podklade vyhodnotenych navrhov a poziadaviek vlastnikov, na
podklade rokovania s predstavenstvom)
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Zasady, ktoré vychadzaju zo zakona o pozemkovych upravach

1. Zasada podla §11 ods.2 zakona o pozemkovych Upravach: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom
pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Pri umiestiiovani novych
pozemkov sa bude prihliadat na prevadzkovo- ekonomické pomery vsetkych Ucastnikov a na
okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov a to najma na:

e prirodné podmienky,

e vhodnu organizaciu podneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov, lesnych
podnikov a hospodarskych subjektov,

e pomer jednotlivych druhov pozemkov (kulttr) v obvode pozemkovych uprav,

e vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e zaujmy ochrany Zivotného prostredia.

2. Zasada podla §11 ods.3 a ods.6 zdkona o pozemkovych tpravach: Ak tento zakon neustanovuje
inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami.
Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych
vo VZFUU sa za pdvodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové uréenie hodnoty takéhoto
pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra pévodného stavu. Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia
byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrzané.

3. Zasada podla § 6 ods.7 zakona o pozemkovych tpravach: Nezndmych vlastnikov pozemkov alebo
vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname (dalejlen ,,NV“) pri umiestfiovani novych
pozemkov zastupuje podla § 6 ods.5 zakon o pozemkovych Upravach Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca. Vlastnikov podielov spolocnej nehnutelnosti zastupuje v konani pozemkové
spolocenstvo .

4. Zasada podla §11 ods.4 zakona o pozemkovych Upravach: Nové pozemky vlastnika su primerané,
ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika nepresahuje £10 % hodnoty
povodnych pozemkov vratane pozemkov, alebo ich Casti potrebnych na spolocné zariadenia a
opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty
pozemkov v OPPU si moZu vlastnici urdit rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
az do vy3ky 25%. v zésadych umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200m? sa toto
kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

5. Zasada podla §11 ods.5 zdkona o pozemkovych Upravach: Nové pozemky vlastnika su primerané,
ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery
povodnych pozemkov, po odpocitani podielu pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m? naroku sa toto kritérium nemusi dodrzat. Odchylka prekroéenia vymery novych
pozemkov moze byt najviac £ 5% (po odpocitani prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia)

6. Zasada podla §11 ods.7 a §12 ods.8 zakona o pozemkovych tpravach: Ak je potrebné pre spolocné
zariadenia a opatrenia (dalej ,SZ0“) vyclenit nevyhnutnl vymeru polnohospodarskej pody, lesnych
pozemkov alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky obce.
Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, potrebu
pozemkov na SZO znasaju vSetci Ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch,
a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych Uprav (dalej ,PPU“). Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (dalej ,VZ0*)
poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na VZO.
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7. Zasadapodla §11 ods.20 zakona o pozemkovych tUpravach: Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia
a opatrenia (napr. polné a lesné cesty) nemozno scudzit ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyznadi v
katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

8. Zasada podla §11 ods.15 zakona o pozemkovych Upravach: Minimalna vymera samostatného
nového pozemku na polnohospodérskej alebo ostatnej pdéde je 400 m2. Pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodarsku podu alebo ostatnt pédu vo
vymere do 400 m?, ktoré nemozino scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, sa zIU¢ia do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlucovani pozemkov do
tychto celkov sa bude dbat na to, aby nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov
znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca lesnych
pozemkov. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevaZzujiceho komisiondlne
odsuhlaseného a schvaleného druhu pévodného pozemku po zmene vo VZFUU. Pozemok moze mat
mensiu vymeru ako 400 m? ak ide o pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia alebo ak sa
z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu

.....

9. Zasada §11 ods.8 zakona o pozemkovych upravach: Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za
pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku poédu do
vymery 400 m? vratane trvalych porastov na nich, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch
sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom, pripadne inymi spravcami pozemkov vo
vlastnictve statu a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych Uprav.

10. Zasada podla 8§11 ods.16 zakona o pozemkovych Upravach: Minimdlna vymera samostatného
nového pozemku na lesnych pozemkoch je 2000 m2. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria lesné pozemky vo vymere do 2000 m?, ktoré nemozno scelit s ostatnymi
pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, sa zlicia do celku
s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky
podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa bude dbat na to, aby nedochédzalo k zlu¢ovaniu
spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada spravca lesnych
pozemkov. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiceho komisiondlne
odsuhlaseného a schvaleného druhu pévodného pozemku po zmene vo VZFUU. Pozemok moze mat
mensiu vymeru ako 2000 m? ak ide o pozemok uréeny na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo s
ohlfadom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov (§ 3 ods. 1 pism. c) a e) zdkona NR SR ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch).

11. Zasada 8§11 ods.9 zdkona o pozemkovych uUpravach: Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za
pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom do vymery 2000 m? vratane trvalych
porastov na nich, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Statnou
organizaciou lesného hospodarstva a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej v rozhodnuti o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.
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12. Zasada §11 ods.11 zakona o pozemkovych tpravach: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas
vlastnika v pisomnej forme. Na navrh Okresného uUradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru
vyznaci Okresny Urad Bardejov, katastralny odbor poznamku o zédkaze vlastnika nakladat s tymito
pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie po zohladneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o com
sa vlastnik upovedomi. Po doruceni pisomného suhlasu na vyrovnanie v peniazoch nemozno tento
suhlas odvolat.

13. Zasada podla § 11 ods.13 zakona o pozemkovych Upravach: Pozemky, ktoré patria do obvodu
projektu pozemkovych Uprav a tvoria spolo¢ni nehnutelnost, mézu sa rozdelit, ak s tym suhlasia
vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutelnosti.

14. Zasada podla § 11 ods.12 a ods. 14 zdkona o pozemkovych Upravach: Okresny Urad mozZe na ucely
pozemkovych Uprav rozhodnutim zriadit alebo zrusit iné vecné pravo k pozemku. Pri zriadeni iného
vecného prdva okresny urad uréi mieru zohladnenia ujmy v rozdelovacom plane. Okresny urad
v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav pri pozemkoch podla osobitného
predpisu zriadi zdloZzné pravo v prospech Slovenského pozemkového fondu; Slovensky pozemkovy
fond moze zacat vykon tohto zaloZzného prava najskor po uplynuti dvoch rokov od nadobudnutia
vlastnictva k pozemkom. Okresny Grad mdze na Ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim zriadit alebo
zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

15. Zasada podla §14 ods.8 zakona o pozemkovych Upravach: Driom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav alebo neskorsim driom uvedenym
v tomto rozhodnuti zanikaju najomné vztahy k pévodnym nehnutelnostiam. Ak najomca riadne a
vcas plni svoje zavazky zo zmluvy o ndjme povodnych nehnutelnosti, ma pravo na uzavretie zmluvy
o najme novych pozemkov na polhohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku za podmienok,
ktoré su dohodnuté pri najme pbévodnych nehnutelnosti, a to na vymeru novych pozemkov
zodpovedajlucu vymere povodnych prenajatych nehnutelnosti, upravenu podla § 13 ods. 1 zdkona o
pozemkovych Upravach (rozdelovacieho planu).

16. Zasada: Na ucel pozemkovych Uprav rozhodnutim Okresného Uradu Bardejov, pozemkovy a lesny
odbor mozno zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku, to neplati pre bezpodielové
spoluvlastnictvo manzelov (BSM), ktoré musi ostat zachované.

Zasady, ktoré nie si dané zakonom o pozemkovych tpravach (navrhnuté na
podklade zistenych skuto¢nosti, na podklade vyvhodnotenych navrhov a
poziadaviek vlastnikov, na podklade rokovania s predstavenstvom)

Pristupnost pozemkov

17. Zasada: Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich, alebo novo
navrhovanych komunikacii (okrem pripadov zodpovedajlcich zasade €. 25 a projektového bloku ¢.
6.) Cestna siet navrhnuté vo vieobecnych zasadach funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) moéze
byt podla potreby doplnena tak, aby bola splnend tito poZiadavka, ale aby nebol prekroceny
maximalny prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia uvedeny v zasade €. 49.

,Zasady umiestnenia novych pozemkov* ,Financované z prostriedkov EPFRV 2014-2020“
PPU Zlaté Strana 8z 13



Umiestriovanie novych pozemkov

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Zasada: Umiestnenie vlastnikov novych pozemkov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne
zhotovitel.

Zasada: Predstavenstvo PPU Zlaté urcilo pripustny rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov aZ do vy$ky £25 %. Pri celkovej vymere do 200 m? naroku sa toto kritérium nemusi dodrzat
s pisomnym sthlasom vlastnika.

Zasada: Novi vlastnici zapisani na LV, budt zapracovani do PPU v dal$ich etapach v rdmci aktualizécie
RPS a v ramci aktualizacie rozdelovacieho planu, najneskor do pozastavenia zapisov do katastra
nehnutelnosti v obvode projektu pozemkovych Uprav a su povinni respektovat vysledky
doterajsieho konania (§6 ods.4 zakona o pozemkovych Upravach).

Zasada: Ak to bude mozZné, pri dodrzani zdsady primeranosti, pozemky budu umiestriované v
susedstve s rodinnymi prislusnikmi alebo s inymi pre vlastnika dolezitymi osobami, ak tym
neobmedzi dalSich Ucastnikov konania a zaroven vyjadrili svoju poziadavku v zdapisnici
z prerokovania ZUNP.

Zasada: Ak to bude mozné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori budi svoj pozemok prenajimat
rovnakému subjektu umiestriovat tak, aby pri prenajme tvorili stvislejsie celky.

Zasada: Ak to vyplynie z r6znej hodnoty pévodnych pozemkov alebo povodnej polohy pozemkov v
ramci bloku alebo ak to vyplynie z odlisnych zamerov v spdsobe uzivania, méze byt vytvorenych viac
samostatnych pozemkov aj v rdmci jedného projektového bloku.

Zasada: Kazdému neznamemu vlastnikovi bude navrhnuty novy pozemok za dodrizani zasady
primeranosti pozemkov. Nové pozemky neznamych vlastnikov budd v rdmci mozZnosti umiestnené
vedla seba tak, aby tvorili suvislé celky, ktoré bude mozné prenajimat a riadne obhospodarovat.
Uplatnitelnost narokov SPF pre potreby restittcii bude zodpovedat narokom v jednotlivych
projektovych blokoch. V pripade Zze medzi NV (,TUC-3“) vyskytni osoby srovnakym alebo
podobnym menom a priezviskom, pripadne s dalsim rovnakym alebo podobnym osobnym tudajom,
nové pozemky takychto NV budu umiestnené vedla seba pri dodrzani zasady primeranosti.

Zasada: Pri vytvarani pozemkov prihradenych koncov zahrad zintravildnu, ktoré boli hranicou
obvodu pozemkovych Uprav (dalej ,,0PPU“) zaradené do PPU mézu vznikat vymery parciel aj pod
400 m?. Vlastnictvo tychto parciel bude prednostne pridelené vlastnikom parciel na nich
nadvézujucich v intravildne. Za pristup na takyto pozemok sa bude povaZovat pristup z vlastnej
intravildnovej zahrady.

Zasada: Samostatne hospodariaci rolnici ktori v OPPU aktivne obhospodaruju pozemky, budd mat
naroky prednostne umiestnené na miestach kde realizuju hospodarenie, pri dodrzani zasad
primeranosti. Ak boli v OPPU vy¢lenené pozemky do nahradného uzivania, ktory bol uzivatelom
podla § 12b ods.4 zdkona ¢&.504/2003 Z.z. onajme polnohospodarskych pozemkov,
polhohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov potvrdeny do podnajmu rozhodnutim Okresného
Uradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru, pozemok v podndjme ostane zachovany aj po PPU
a prejde do vlastnictva, pri dodrzani zasad primeranosti.

Zasada: Prirodzené posuny v hraniciach lesnych pozemkov podla mozZnosti vysporiadat z naroku
v podieloch spolo¢nych nehnutelnosti tak, aby mohlo byt zabezpedené hospodarsko-Upravnicke
planovanie a kontinualne obhospodarovanie.
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28.

Zasada: Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym vlastnikom
pozemkov podla schvaleného a aktualizovaného registra povodného stavu (dalej RPS) alebo s jeho
splnomocnenym zastupcom, ktory sa na pozvanie spravneho organu zucastni prerokovania.
PInomocenstvo nemusia doruéovat vlastnici, ktori ho uz dorudili na spravny organ.

Vymedzenie projektovych blokov

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Zasada: Scelovanie pozemkov bude prebiehat v ramci projektovych blokov. Je vytvorenych 6
projektovych blokov, ktoré su ocislované Cislicami od 1 do 6 a ozna¢ené miestnymi ndzvami (vid.
tabulka vyssie a graficka priloha).

Zasada: V nadvaznosti na zasadu €. 29 je mozné presuvat naroky medzi projektovymi blokmi
nasledovne:
e Medzi projektovym blokom 1 (Panské- Soseii) a 2 (Vinna hora- Vajbron) — pri zachovani zasady
e  Pribloku 6 (Chaty-Mnichovsky potok) — presuny nie si mozné, okrem naroku vlastnika parcely
RPS (E KN 1104).
e Priblokoch 3-5 len s pisomnym suhlasom, v ratane presunu narokov do a z blokov 1 a 2.

Zasada: Projektovy blok €. 1 ,,Panské-Sosen“ tvori ¢ast vo vychodnej Casti Uzemia, pri intravilane
obce Zlaté, v smere sever-juh od Zlatianskeho potoka pod obcou azZ po cestu k televiznemu vysielacu
Magura nad intravildnom. Prednostne v projekénych celkoch €. 206, 191, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 59, 60, 61, 73, 281, 388, 697 budu projektované naroky vlastnikov, ktorych pozemky sa
nachadzaju v danych projekénych celkoch aj v RPS.

Zasada: Projektovy blok €. 2 ,,Vinna hora-Vajbron“ tvoria projekéné celky v zapadnej ¢asti Uzemia
na zadpad od Zlatianskeho potoka a cesty k televiznemu vysielacu Magura nad intravildanom.

Zasada: Projektovy blok €. 3 ,Kamenec” tvori homogénnu cast trvalych travnych porastov medzi
intravilinom obce a lokalitou Lesik. V smere vychod-zapad od Cierneho potoka po tGcelovu cestu
k lokalite Klin. V blizkosti Intravilanu budu projektované pozemky s tvarom a vymerou vhodnou na
budicu moznu individualnu bytovu vystavbu (dalej,,IBV“). Prednostne v projekénych celkoch €. 96,
202, 359, 361, 362, 702, 468, 310, 363, 375, 704, 706 budu projektované naroky vlastnikov, ktorych
pozemky sa nachadzaju v danych projekénych celkoch.

Zasada: Projektovy blok €. 4 ,,Briezky” tvoria projekcné celky ornej pody, trvalych travnych porastov
a aredlu starého hospodarskeho dvora, juzne od Ucelovej komunikacie v smere Mnichovsky potok,
juZna hranica je tvorena ciastocne hranicou intravilanu a okrajom neplodnych pozemkov v lokalite
Debra. Vychodna hranica je tvorena neplodnymi pozemkami a byvalou skladkou odpadu v lokalite
S¢avisko. V blizkosti Intravilanu budu projektované pozemky stvarom avymerou vhodnou na
budidcu moznu IBV. Prednostne v projekénych celkoch ¢.379, 378, 206, 282, 376, 377, 380, 381, 382,
383, 384, 398, 399, 400, 191, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 59, 60, 61, 73, 281, 388, 697 budu
projektované naroky vlastnikov, ktorych pozemky sa nachadzaju v danych projekénych celkoch

2

Zasada: Projektovy blok €. 5 ,,Hospodarsky dvor- novy“ tvori homogénny projekény celok funkéného
hospodarskeho dvora s viacerymi stavbami vyuzivanymi na celorocné ustajnenie hospodarskych
zvierat. Pri projektovani narokov vtomto bloku sa bude postupovat vzmysle uznesenia
predstavenstva ZU ZU PPU v k. 0. Zlaté ¢. 5/2021 zo dria 15.11.2021.
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36.

Zasada: Projektovy blok €. 6 ,,Chaty-Mnichovsky potok” tvoria najma projekéné celky zahrad
a stavieb rekrea¢nych chat v blizkosti vychodnej hranice KU. Projektovy blok je ohrani¢eny najméa
lesnymi pozemkami. Pri projektovani novych pozemkov bude reSpektované stanovisko ucastnikov
PPU zo diia 2.6.2022.

Vlastnictvo k pozemkom

37.

38.

Zasada: Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych budu vybudované spolo¢né zariadenia a opatrenia
miestneho vyznamu nadobudne podla § 11 ods.19 zakona o pozemkovych Upravach do vlastnictva
obec Zlaté za ndhradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych
zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické SZO Okresny urad urci iného vlastnika na zaklade jeho
suhlasu v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Zasada: Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych je vybudovana pristupova cesta do obce (cesta lIl.
triedy ¢. 3488) nadobudne Vyssi izemny celok (PreSovsky samospravny kraj).

Obmedzenia

39.

40.

41.

42,

43.

44,

Zasada: Ak sa na povodny pozemok vlastnika vztahuju tarchy alebo iné obmedzenia, tieto sa musia
primerane uplatnit aj pri novych pozemkoch.

Zasada: Spravny organ, v pravoplatnom rozhodnuti o nariadeni pozemkovych Uprav v k.u. Zlaté ¢.
OU-BJPLO-2020/011492 zo dria 12.10.2020, v zmysle §26 zakona o pozemkovych Upravach rozhodol
tak, Ze menit spOsob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo rusit vodohospodarske zariadenia a
stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo rusit trvalé porasty (napr. ovocné sady, stromovu
zelen v krajine, rychlorasttce dreviny, viacro¢né plodiny), prevadzat pozemky z polnohospodarskej
pdody do lesnych pozemkov mozno len so sihlasom OU-BJ-PLO.

Zasada: Ochranné pasma su stanovené podla § 43 zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z.z. o energetike v
plathom zneni. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VN do 35 kV je stanovené od krajného
vodica na 10 m na obe strany.

Zasada: Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma su
stanovené podla §19 zdkona NR SR ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch averejnych
kanalizaciach v platnom zneni. Pdsma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi

vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

e 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 3 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Zasada: Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikacnych sieti;
ochranné pasmo je stanovené podla §68 zdkona NR SR ¢ 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

Zasada: Ochranné pasmo pri cestnych komunikacidch; ochranné pasmo je stanovené podla § 11
zakona NZ CSSR ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v platnom zneni.
Ochranné pasmo pri cestnych komunikaciach Il. triedy je stanovené na 25 m, Ill. triedy na 20 m, pri
miestnych komunikaciach na 15 m, na obe strany od osi cesty.
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45. Zasada: Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti vod; opravnenia pri sprave vodnych tokov su
stanovené v § 49 zdkona NR SR ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v plathom zneni. Pri vykone spravy
vodného toku modze spravca vodného toku uzivat pobreziné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri
vodohospodarsky vyznamnych tokoch su pozemky do 10,0 m od brehovej Ciary, pri ostatnych do 5,0
m.

46. Zasada: Obmedzenia vyplyvajlce z ochrany lesa podla § 10 zdkona NR SR 326/2005 Z. z. o lesoch v
plathom zneni; ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.

47. Zasada: Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti chranenych lGzemi; obmedzenia v nakladani s
povodnym pozemkom, ktoré vyplyvaju zo zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v platnom zneni, prechadzaju na vlastnika nového pozemku.

48. Zasada: Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych uUpravach,
nembze namietat vysledky doterajsieho konania.

Ubytky pléch
49. Zasada: Prispevok vlastnikov pozemkov na SZO bude maximalne 3,0%.

Podla § 11 ods.7 zakona o pozemkovych Upravach, ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia
vyclenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa najprv
pozemky vo vlastnictve Statu v poradi povodné neknihované pozemky, dalSie pozemky Statu a pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa
podla § 12 ods. 8 zakona o pozemkovych Upravach, t. j. potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a
opatrenia (napr. polnhé cesty, vetrolamy, zasakavacie pasy, biokoridory, biocentra, sprievodna zelen a
dalsSie) zndsaju vsetci Ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav, inymi
slovami, kazdy vlastnik rovnakym percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU. V zmysle
uz schvélenych véeobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni nasledovna:

e Pre existujuce a navrhované spolocné zariadenia a opatrenia (SZO) je potrebna vymera 50,8305 ha,
¢o predstavuje 3,7 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na ich vykrytie sa pouZiji vymery pozemkov
vo vlastnictve SR, obce Zlaté a prispevok vlastnikov.

e Pre existujuce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je potrebna vymera 17,8222 ha,
¢o predstavuje 1,3 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na jej vykrytie sa pouZiju vymery pozemkov
vo Vvlastnictve SR, obce Zlaté, Slovenského vodohospodarskeho podniku, Presovského
samospravneho kraja a Spolocenstva urbarialistov a obyvatelov obce Zlaté.

e Na potrebnu vymeru doplnenych SZO, v sulade s § 11 ods.7 v nadvaznosti na § 12 ods.8 zdkona o
pozemkovych Upravach, prispeje SR a obec Zlaté, a v pripade potreby aj kazdy vlastnik pozemkov.

e Prispevok vlastnikov pozemkov na spoloc¢né zariadenia a opatrenia, okrem vlastnikov, ktori suhlasili
s vyrovhanim v peniazoch, podla § 11 ods.7 zakona o pozemkovych Upravach v nadvéznosti na § 12
0ds.8 zakona o pozemkovych Upravach, bude maximalne 3,0 %.
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Tento prispevok bol vypocitany na podklade Registra povodného stavu a opatreni navrhnutych v
schvalenych VZFUU, dalej navrhov Géastnikov konania pri prerokovani navrhov a poziadaviek na
urcenie novych pozemkov podla §11 ods.18 zakona o pozemkovych Upravach, po zohladneni vymer
vlastnikov prihlasenych na vyrovnanie v peniazoch, po zapoditani rezervy na vyrovnanie medzi
pisomnou a grafickou vymerou obvodu PPU a po zohladneni vymery na pripadné doplnenie SZO.
Vyska tohto prispevku sa povazuje za maximalnu.

Vyuzitie ploch na iné ucely

V OPPU boli v etape VZFUU vy¢lenené plochy so $pecifickym vyuzitim:

VZO 4, 5, 6, 7 (LESOPARK) -lesopark, plochy ktoré budd vyuZité na vytvorenie rekreacnej
a oddychovej zdny v blizkosti intravilanu o sumarnej vymere 9,5870 ha. Potrebnud vymeru na krytie
VZO poskytne Spolocenstvo urbarialistov a obyvatelov obce Zlaté.

SZ0 ,,r-TKO-1 (rekultivovat)“- Spolocné zariadenie a opatrenie ekologické o vymere 1,5521 ha,
byvald skladka tuhého komundlneho odpadu ktord pdsobi ako miestna ekologickd zataz
s negativnym vplyvom na ekologicku stabilitu Gzemia. Priestor je navrhnuty na rekultivaciu po ktorej
sa eliminuju negativne vplyvy. SZO bude kryté z prispevku vlastnikov.

VZO 8 (TKO)- Kontaminovany priestor pod byvalou skladkou tuhého komunalneho odpadu ktory
bude sluzit ako zelend ochrannd zdéna. Potrebni vymeru na krytie VZO 1,5835 ha poskytne
Spolocenstvo urbarialistov a obyvatelov obce Zlaté.

VsSeobecné

50.

51.

52.

53.

Zasada: Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dbjde k sporom a nezhodam medzi vlastnikmi, prip.
pri potrebe individudlneho rieSenia roéznych situacii, rozhodne o ich rieseni predstavenstvo
Zdruzenia ucastnikov pozemkovych uUprav Zlaté na svojom zasadnuti, za pritomnosti zhotovitela,
pracovnika Okresného uradu Bardejov, pozemkovy a lesny odbor hlasovanim za pritomnosti
nadpolovicnej vacsiny ¢lenov predstavenstva .

Vlastnici pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov, ktori spifiaju kritéria podla zasad 9. a 11.,
a ktori do dorucenia tychto zasad eSte nepoZiadali pisomne o vyrovnanie v peniazoch, mozu svoj
narok na vyrovnanie v peniazoch pisomne na adresu Okresny Urad Bardejov, pozemkovy a lesny
odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, v termine do 30.11.2022. Po tomto termine bude povaZovany
navrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznikd narok na vyrovnanie
v pozemku v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podla zédsad 8. a 10.

Zasada: Vyklad zasad umiestnenia novych pozemkov vykondva v pripade potreby zhotovitel
v sucinnosti s predstavenstvom ZdruZenia Ucastnikov pozemkovych Uprav Zlaté a Okresnym Uradom

Bardejov, pozemkovy a lesny odbor.

Zasada: Ostatné ustanovenia zakona o pozemkovych Upravach sa pouziju primerane.

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov okresny urad odbor OPPaLH dohodol s predstavenstvom
ZdruZenia ucastnikov pozemkovych tprav Zlaté na rokovani dria 18.08.2022.
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